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1. Общие положения

1.1. Целью и содержанием основной (уставной) деятельности ТСН является обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, то есть содержание, обслуживание, сохранение, текущий и капитальный ремонт общего имущества и управление общим имуществом. Состав общего имущества в многоквартирном доме определен Жилищным кодексом  РФ (ст. 36).

1.2. Бухгалтерский учет в ТСН ведется в соответствии с Законом «О бухгалтерском учете», Положением по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, Положениями по бухгалтерскому учету (ПБУ), Планом счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности и Инструкцией по его применению, другими действующими нормативными документами.

1.3. Ответственность за организацию бухгалтерского учета и соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций несет председатель правления ТСН.

1.4. Техническое ведение бухгалтерского учета и своевременное предоставление полной и достоверной отчетности в установленные сроки осуществляет принятый в установленном порядке специалист по бухгалтерскому учету, утвержденный правлением, под непосредственным контролем председателя правления либо уполномоченный член Правления (ст. 148 ЖК РФ). 
2. Целевые поступления

2.1. Основным источником финансирования ТСН служат целевые поступления на содержание товарищества и ведение уставной деятельности. 

К целевым поступлениям относятся вступительные взносы, членские взносы и ассигнования из бюджета.

Вступительные взносы – денежные средства, вносимые на покрытие расходов, связанных с появлением новых собственников помещений (в том числе приемом новых членов ТСН).
Членские взносы – обязательные платежи, вносимые членами ТСН  (собственниками жилых и нежилых помещений) на покрытие расходов по обеспечению эксплуатации общего имущества. Членские взносы делятся на текущие – ежемесячно вносимые на покрытие предусмотренных сметой расходов по обеспечению эксплуатации общего имущества и дополнительные – вносимые на покрытие перерасхода по смете. 

Ассигнования из бюджета – целевые поступления из бюджета в виде субсидий по коммунальным платежам, дотаций и субвенций на обеспечение эксплуатации общего имущества (в том числе на проведение капитального ремонта).
2.2. Все целевые поступления отражаются по кредиту счета 86 «Целевое финансирование». Для каждого вида целевых поступлений к счету 86 открыт субсчет. 

2.3. Целевые поступления не являются объектом налогообложения (п. 3 ст. 39 НК РФ; п. 2 ст. 251 НК РФ).

2.4. Суммы превышения целевых поступлений над расходами, как и суммы превышения расходов над целевыми поступлениями засчитываются или добираются в последующие отчетные периоды. Указанные суммы на финансовые результаты деятельности ТСН не относятся и на счете 99 «Прибыли и убытки» не учитываются.

2.5. Целевые средства могут поступать как на расчетный счет, так и в кассу ТСН. При этом остаток наличных денежных средств в кассе на конец дня не должен превышать установленного нормативными актами Банка России лимита. 

2.6. Расходование целевых поступлений осуществляется согласно смете, утвержденной общим собранием членов ТСН (ст. 145 ЖК РФ).
3. Взносы собственников, не являющихся членами ТСН.
3.1. Собственники помещений, не являющиеся членами ТСН, в соответствии с п. 8 ст. 138 ЖК РФ выступают по отношению к ТСН в роли доверителей. Их взносы на осуществление уставной деятельности представляют собой обязательные платежи, направляемые товариществу в счет возмещения затрат по обеспечению эксплуатации общего имущества.

3.2. Размер взносов собственников – не членов ТСН определяется аналогично размеру членских взносов членов ТСН, то есть соответствии с требованием ст. 249 ГК РФ и ст. 39 ЖК РФ.

3.5. Взносы собственников – не членов ТСН начисляются по дебету счета 76-1 «Расчеты с собственниками» в корреспонденции со счетом 76-5 «Расчеты по взносам не членов ТСН». При этом по кредиту счета 76-5 образуется обязательство ТСН перед собственниками по использованию начисленных взносов строго по назначению, то есть на покрытие предусмотренных сметой расходов по обеспечению эксплуатации общего имущества.

Ежемесячно счет 76-5 дебетуется на долю месячных сметных расходов, приходящихся на собственников – не членов ТСН  в корреспонденции со счетом 96-1 «Расходы по смете» (см. пункт 8.2).   

4. Учет основных средств

4.1. Жилищный фонд и нежилые помещения, принадлежащие собственникам, не отражаются на балансе ТСН. 

4.2. Прочие основные средства ТСН учитываются на субсчете 01-2 по первоначальной (восстановительной) стоимости.

4.3. По основным средствам, используемым для уставной деятельности, амортизация не начисляется и счет 02 не используется. Износ по указанному имуществу отражается на забалансовом счете 010.

4.5. Износ и амортизация начисляются по установленным нормам в течение срока полезного использования основных средств с применением линейного (пропорционального) метода.

4.6. Сумма дооценки основных средств, используемых для уставной деятельности, относится на увеличение целевых поступлений (кредит счета 86, соответствующий субсчет). Сумма дооценки основных средств, используемых для предпринимательской деятельности, относится на добавочный капитал (кредит счета 83).

4.7. Износ прочих основных средств, используемых для уставной деятельности, покрывается за счет членских взносов (резерв на восстановление прочих основных средств).

4.8. Объекты основных средств стоимостью в пределах 20000 рублей за единицу списываются на расходы по смете  сразу при их вводе в эксплуатацию. Износ (амортизация) по указанным объектам не начисляется. В целях обеспечения их сохранности организуется соответствующий оперативный учет и контроль, а также соответствующее отражение на забалансовом счете. 

5. Учет нематериальных активов

5.1. Нематериальные активы принимаются к учету на счете 04 «Нематериальные активы» по первоначальной стоимости.

5.2. По нематериальным активам, используемым для уставной деятельности, износ и амортизация не начисляются.

5.3. По нематериальным активам, используемым для предпринимательской деятельности, амортизация списывается непосредственно в кредит счета 04 «Нематериальные активы» без использования счета 05 «Амортизация нематериальных активов».

5.4. Величина амортизационных отчислений по указанным нематериальным активам определяется линейным методом на основе срока полезного использования, установленного ТСН.

6. Учет материалов

6.1. Материалы приобретаются в объемах, регламентируемых сметой.

6.2. Учет материалов ведется установленным порядком с соответствующим отражением на счете 10.

6.3. Материалы, используемые в предпринимательской деятельности, отражаются на счете 10, соответствующем субсчете по их фактической стоимости.

6.4. Оперативный учет затрат на приобретение материалов, используемых для уставной деятельности, ведется в сопоставлении с соответствующими статьями сметы. 

7. Учет текущих расходов по уставной деятельности

7.1. Все расходы по ведению уставной деятельности, то есть расходы по обеспечению эксплуатации общего имущества, предусматриваются в смете, утверждаемой на календарный год.

7.2. Начисления и фактические расходы по смете отражаются на счете 26. 
Начисляемые фактические расходы по уставной деятельности отражаются по дебету счета 96-1 «Расходы по смете» в корреспонденции со счетами 70 «Расчеты с персоналом по оплате труда», 69 «Расчеты по социальному страхованию и обеспечению», 71 «Расчеты с подотчетными лицами». 

8. Предпринимательская деятельность

8.1. Учет затрат при осуществлении предпринимательской деятельности ведется без их разделения на прямые и косвенные.

8.2. Прочие доходы и расходы, связанные с объектом аренды, отражаются непосредственно на счете 91 «Прочие доходы и расходы» по общим правилам.

8.3. Обеспечивается требование раздельного учета уставной и предпринимательской деятельности.

8.4. Расходами по объекту аренды признаются только те затраты, которые возникли в связи с арендой и не предусмотрены сметой на ведение уставной деятельности. Расходы по объекту аренды (в том числе коммунальные услуги, потребляемые арендатором) полностью покрываются арендной платой и к оплате арендатору не предъявляются. В случае резких колебаний расходов величина арендной платы может, в соответствии с договором аренды, соответственно корректироваться.   

9. Рабочий план счетов

9.1. Рабочий план счетов сформирован на основе общего Плана счетов бухгалтерского учета, утвержденного Приказом Минфина РФ от 31.10.2000г. № 92н.

9.2. При формировании рабочего плана счетов учтены следующие требования:

- для использованных счетов первого порядка сохранены их наименования в соответствии с общим Планом счетов;

- нумерация и наименование субсчетов учитывают специфику деятельности ТСН и ведения бухгалтерского учета.

10. Форма и регистры бухгалтерского учета

10.1. Для ТСН принята модифицированная форма бухгалтерского учета с использованием следующих регистров:

журнал хозяйственных операций;

оборотная ведомость по счетам с определением сальдо на начало каждого месяца.

10.2. Аналитический учет ведется по следующим регистрам:

Целевые поступления (счет 86),
Общехозяйственные расходы (счет 26)

Материалы (счет 10)
Смета (счет 96-1),

Расчеты по платежам собственников (счет 76-1),

Расчетный счет в банке (счет 51),

Кассовая книга (счет 50),

Поставщики (счет 60),

Расчеты с персоналом (счета 70, 71, 73),

Налоги и взносы (счета 68, 69),

Расчеты с арендатором (счет 76-6),

11. Налогообложение

11.1. В ТСН применяется упрощённая система налогообложения с объектом налогообложения « доходы – расходы ».
11.2. Для целей налогообложения доходы признаются по моменту начисления (поступления) денежных средств.

11.3. Взносы на содержание, обслуживание и ремонт общего имущества относятся к доходам, не учитываемым при определении налоговой базы (п.3 ст.39; п.1 ст.146; подп.9 п.1 ст. 251; п.2 ст. 251 НК РФ).

11.4. Расходами для целей налогообложения признаются только те затраты, которые не предусмотрены сметой на ведение уставной  деятельности и без которых невозможно получение соответствующего дохода. 

11.5  При отражении операций по НДС к возмещению принимаются лишь те фактически уплаченные суммы НДС, которые связаны признанными расходами для целей налогообложения.
11.6  В соответствии с п. 1 ст. 39 НК РФ взносы собственников на осуществление товариществом основной уставной деятельности, не связанной с предпринимательской деятельностью, не являются реализацией и, согласно подп.1 п.2. ст.146, не признаются объектом налогообложения налогом на добавленную стоимость.

Председатель правления  ТСН «ТСЖ Московский 175» 

Подоприхина М.С.
Рабочий план счетов

	Наименование счета
	Номер счета
	Номер и наименование субсчета

	Общехозяйственные расходы
	26
	

	Касса
	50
	

	Расчетные счета
	51
	

	Специальные счета в банках
	55
	4. Специальный счет для средств капитального ремонта

	Переводы в пути
	57
	

	Расчеты с поставщиками и подрядчиками
	60
	1. Расчеты с поставщиком теплоэнергии 

2. Расчеты с водоснабжающей и водоотводящей организацией
3. Расчеты с организацией, вывозящей твердые бытовые отходы

4. Расчеты с организацией. обслуживающей пассажирские лифты

5. Расчеты с поставщиком электроэнергии

6. Расчеты с организацией. обслуживающей домофонную систему

7. Расчеты с организацией, обслуживающей систему кабельного телевидения

	Расчеты по налогам и сборам
	68
	3. Расчеты по налогу на доходы Физических лиц

	Расчеты по социальному страхованию и обеспечению
	69
	Расчеты по социальному страхованию 

Расчеты по пенсионному обеспечению
Расчеты по обязательному медицинскому страхованию

Расчеты по социальному страхованию от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний

	Расчеты с персоналом по оплате труда
	70
	Расчеты по оплате труда с председателем правления 

Расчеты по оплате труда с бухгалтером

Расчеты по оплате труда с сантехником 

Расчеты по оплате труда с электромонтером

Расчеты по оплате труда с уборщицей 

Расчеты по оплате труда с дворником

	Расчеты с подотчетными лицами 
	71
	

	Расчеты с разными дебиторами и кредиторами 
	76
	Расчеты с банком по начисленным комиссиям за про ведение исходящих платежей клиентам других банков

Расчеты с собственниками помещений за потребленные коммунальные услуги и по суммам на содержание и ремонт жилого помещения

Расчеты с собственниками помещений по взносам в фонд капитального ремонта многоквартирного дома

Расчеты с банком по процентам за пользование средствами фонда капитального ремонта многоквартирного дома

	Целевое финансирование
	86
	Целевые поступления от жильцов 

Скидки в оплате услуг поставщиков 

Жилищные субсидии

Субсидии на покрытие льгот

	Резервы предстоящих расходов
	96
	Резерв расходов по смете
Резерв на ремонт общего имущества

Расходы, не предусмотренные сметой


Унифицированные первичные учетные документы

	Наименование первичного документа
	Код
	Коли

	
	унифицирован
	чество

	
	ной формы
	экземпляров

	Акт о приеме-передачи объекта основных средств
	0306001
	3

	(кроме зданий, сооружений)
	
	

	Акт   о   приеме-   сдаче   отремонтированных,
	0306002
	3

	реконструированных,   модернизированных   объектов
	
	

	основных средств
	
	

	Акт о списании объектов основных средств (кроме
	0306003
	3

	автотранспортных средств)
	
	

	Акт о приеме – передаче здания (сооружения)
	0306030
	3

	Акт о приеме - передаче групп объектов основных
	0306031
	3

	средств (кроме зданий, сооружений)
	
	

	Накладная на внутренне перемещение объектов
	0306032
	2

	основных средств
	
	

	Акт о списании групп объектов основных средств
	0306033
	3

	(кроме автотранспортных средств)
	
	

	Приходный кассовый ордер
	0310001
	1

	Расходный кассовый ордер
	0310002
	1

	Журнал  регистрации  приходных  и  расходных
	0310003
	1

	кассовых ордеров
	
	

	Акт о приемке материалов
	0315004
	2

	Требование-накладная
	0315006
	2

	Акт  о  списании  мягкого  и  хозяйственного
	0504143
	3

	инвентаря
	
	

	Ведомость  выдачи  материальных  ценностей  на
	0504210
	1

	нужды учреждения
	
	

	Акт о списании материальных запасов
	0504230
	2

	Расчетно-платежная ведомость
	0504401
	1

	Платежная ведомость
	0504403
	1

	Карточка-справка
	0504417
	1

	Табель учета использования рабочего времени и
	0504421
	1

	расчета заработной платы
	
	

	Записка  –  расчет  об  исчислении  среднего
	0504425
	1

	заработка при предоставлении отпуска, увольнении и
	
	

	других случаях
	
	

	Ведомость на выдачу денег из кассы подотчетным
	0504501
	1

	лицам
	
	

	Квитанция
	0504510
	1

	Кассовая книга
	0504514
	1

	Справка
	0504833
	1

	Акт о результатах инвентаризации
	0504835
	2


1

